Inhaberin: Claudia Owczarczak, MBA . Sachverstandige fur Immobilien-Wertermittlung &
WolkenburgstraRe 2 . 53639 Konigswinter . Mobil: 01 60-8 00 03 70 . Fon: 0 22 44-9 02 01 88 wohnbar

Fax: 022 44-902 01 89 . E-Mail: info@immobilienwohnbar.de . www.immobilienwohnbar.de

Beste Lage
Kleiner Preis — GroRes Potential!

84-1 EFH-Oberdollendorf Lage: 53639 Konigswinter
Objektart: Einfamilienhaus | Rdume: 5
Bauweise: Massivbau | Schlafzimmer: 3
Baujahr: 1910/1930 | Badezimmer/WC: 1/1
Geschosse: EG/OG | Garten: Ja
Grundstiick: ca. 400 m? | Innenhof Ja
Wohnfliche: ca. 86 m? | Pkw-Stellplatz: 1
Nutzfliche: ca. 60 m? | Heizung: Strom/Holz/Kohle

Kaufpreis 179.000,00 Euro

zzgl. 3,57 % Kauferprovision

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Die Maklerin haftet nicht fir Irrtimer oder Schriftfehler.
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.
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... der auf lhre Ideen wartet Seitenansicht: 17 Meter Baukdrper!

Neugestaltung ist erwlinscht... ... in bester Lage von Oberdollendorf

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Die Maklerin haftet nicht fir Irrtiimer oder Schriftfehler.
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.
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Innenhof/Terrassenbereich ... oder vielleicht Wintergarten?

... hie 08/15 Frontansicht ca. 17 x 6 Meter!

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Die Maklerin haftet nicht fir Irrtiimer oder Schriftfehler.
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.
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Diele und ... ... Eingangsbereich

Wohnzimmer mit Zugang ... ... zU lhrem Esszimmer ...

... mit Fenster ... ... und Durchreiche zur Kiiche!

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Die Maklerin haftet nicht fir Irrtiimer oder Schriftfehler.
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.
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Die Kiiche: ... ... klein und praktisch geschnitten

B

Wannenbad mit ... ... Handwaschbecken

Separater WC ... ... mit Handwaschbecken

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Die Maklerin haftet nicht fir Irrtiimer oder Schriftfehler.
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.
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Friher Stallungen ... ... zukinftig gemitlicher Wohnraum?

Einbauschrank im ... ... Flur des OG’s

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Die Maklerin haftet nicht fir Irrtiimer oder Schriftfehler.
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.



yi.%

wohnbar
Immabilen-Managemant

. liburraschand andersl

Wohn-/Schlafraum Il mit ... ..ca.11 m?

Wohn-/Schlafzimmer IIl mit ... ..ca. 10,5 m?

Wohn-/Schlafzimmer | mit ... ... ca. 10,5 m? und

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Die Maklerin haftet nicht fir Irrtiimer oder Schriftfehler.
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.



Sie mochten in Konigswinter wohnen? Dann haben Sie sich fiir den richtigen Ort
entschieden. Sie interessieren sich fiir ein Einfamilienhaus mit grofem Grundstiick in
Konigswinter-Oberdollendorf. Der Stadtteil befindet sich im Talbereich von
Koénigswinter, in naher Nachbarschaft zu Bonn-Oberkassel. Die Nahe zum Wald- und
Naturschutzgebiet Siebengebirge beginnt quasi bereits auf Ihrem Grundstiick, das ca.
400 m? umfasst. Vielfiltige Freizeitgestaltungsmoglichkeiten erhéhen thre Wohn- und
Lebensqualitat zusatzlich. Ihr neues Zuhause besticht mit viel Natur, die ihr Umfeld
pragt. Entspannung vom Alltag ist hier gewahrleistet. Weitldaufige Wanderwege
stehen lhnen direkt vor der Haustlir zur Verfligung. Gute Nachbarschaft und ein
familienfreundliches Umfeld sind selbstverstandlich.

Verkehrlich sind Sie gut angebunden an die Bundesautobahn A59 in Richtung Bonn,
und Koln. Siegburg und Sankt Augustin erreichen Sie Gber die Autobahn A560 in ca.
15 Autominuten. Beim OPNV bringt Sie nicht nur ein entsprechendes Busangebot in
samtliche umliegende Ortsteile sondern Sie kdnnen auch die S-Bahn-Linie 66 nutzen.
In Oberdollendorf stehen |hnen zahlreiche Einkaufsgeschafte (REWE, Lidl, ALDI,
Netto, OBI), die fuBldufig erreichbare Grundschule, Kindergéirten, Arzte, Apotheke,
etc. zur Verflgung. Weiterfihrende Schulen finden Sie in der Altstadt von
Kénigswinter sowie in Oberpleis und den Nachbarstadten Bonn und Bad Honnef.

Objektbeschreibung: Wir bieten lhnen eine Immobilie aus dem Baujahr um

1910 an, die in den Jahren um 1930 einen
zweigeschossigen Anbau erhielt, indem sich heute das
Wohn- und Esszimmer sowie die dartber liegenden
Wohn- und Schlafraume befinden.
Die Immobilie wurde erweitert um einen grof3zligigen
eingeschossigen Anbau, dessen Raume friher zur
Tierhaltung und Lagerhaltung/Vorrat dienten. Heute
werden diese Bereiche als Weinkeller und als
Abstellflache und Lagerhaltung genutzt.

Derzeit verfligt die Immobilie Uber insgesamt ca. 86 m?
Wohnflache, verteilt auf 5 Raume, eine Kiiche, ein
Wannenbad sowie ein separates WC, eine Diele und ein
Flur im Erdgeschoss sowie einen Flur im Obergeschoss.
Die Nutzflaiche im Drempel des OG’s sowie diverse
Raume in dem Anbau betragen ca. 60 m2 Die
Immobilie ist sanierungsbedirftig, da sie weder Uber
eine nutzbare Heizung verfigt und auch das
Raumkonzept, Deckenhéhe u.A. entspricht nicht den
heutigen Anforderungen und Wiinschen nach Wohnen.

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Die Maklerin haftet nicht flr Irrtimer oder Schriftfehler.
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.
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Gleichwohl  bietet diese Immobilie  enormes
Erweiterungspotential so dass Sie hier durchaus eine
Wohnflache zwischen 150 und 200 m? realisieren
kénnen. lhr neues Zuhause befindet sich in einer sehr
begehrten Lage mit einem ca. 400 m? groRen
Grundsttick inklusive Garten und Innenhof.

Fir das Gebiet besteht kein Bebauungsplan und daher
kann sich bei der Modernisierung und Erweiterung der
Immobilie an der teilweise sehr grof3zligigen
Nachbarschaftsbebauung orientiert werden.

Wenn Sie ein Haus suchen, in das Sie mit lhrer Familie
kurzerhand einziehen kénnen, ist dieses
Immobilienangebot nicht passend fir Sie.

Mochten Sie aber mit lhrer Familie und lhren Kindern in
einem gewachsenen und landschaftlich sehr reizvollen
Ort leben und lhre Kinder aufwachsen sehen, dann sind
Sie hier richtig!

Wenn Sie |hr neues Zuhause ganz individuell gestalten
und lhre kreativen Wohnwiinsche realisieren mochten,
sollten wir einen Besichtigungstermin flr Sie
vereinbaren!

Energiekennwerte: Gultig vom 15.01.2018 bis 14.01.2028
Energieausweistyp: bedarfsbasiert
Baujahr Gebaudes: 1930;
Baujahr Anlagentechnik: 1980
Wesentlicher Energietrager: allg. Strommix
Energiebedarf: 355 kWh/(m?a), Effizienzklasse: H

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Die Maklerin haftet nicht flr Irrtimer oder Schriftfehler.
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.
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Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Die Maklerin haftet nicht fur Irrtlimer oder Schriftfehler.

Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.
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Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Die Maklerin haftet nicht fir Irrtiimer oder Schriftfehler.
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.



lhre Notizen:

Rechtlicher Hinweis

Samtliche hier genannten Angaben und Daten basieren auf den Auskiinften und Unterlagen des Eigentlimers.
Die Grundrisse dienen der Veranschaulichung der Immobilie und sind nicht zwingend malistabsgerecht. Daher
ibernehmen wir fiir die Richtigkeit und Vollstindigkeit sowie fiir die tatsichliche Ubereinstimmung dieser
Daten mit der Immobilie keine Gewahr. Als Rechtsgrundlage dient alleine der notariell beurkundete
Kaufvertrag.

Dieses Exposé ist nur fiir Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist nur mit unserer ausdriicklichen
Zustimmung in schriftlicher Form erlaubt und entbindet nicht von der Zahlung unseres Provisionsanspruchs bei
Zustandekommen eines notariell beurkundeten Kaufvertrags. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns die
Forderung auf Schadenersatz bis zur Hohe der entgangenen Provisionsanspriiche ausdriicklich vor.

Alle Angaben sind nach bestem Wissen und Gewissen gemacht. Die Maklerin haftet nicht flr Irrtimer oder Schriftfehler.
Dieses Exposé ist eine Vorabinformation. Rechtsgrundlage ist allein der notariell beurkundete Kaufvertrag.



